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ANDELSBOLIGFORENINGEN MOSEKONEN

Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Mosekonen.

Foreningens hjemsted er i Viborg Kommune.

Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr 7db, 7eh, 7ei, og
7ek., beliggende Sparkaer, Narre Boris Beliggende Mosegardsvej 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 30, 32.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og er myn-
dig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestaende af indskud med eventuelt
tillaeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andels-
boligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litraB og C, § 14 og §
15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud

Indskud udger et belgb, svarende til:
Kr. 92.000 for boligtype A 87 mZ.

Kr. 97.000 for boligtype B 103 mZ.
Indskuddet skal indbetales kontant.

Haeftelse

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog
stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pante-
brev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.
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Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse
med reglerne i 88 13-18, ved tvangssalg dog med de andringer, der folger af reglerne i andelsbo-
ligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at andels-
haveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller rets-
forfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at an-
delshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene
for de avrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligaf-
tale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til helarsbe-
boelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andelsboli-
gen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et hus-
standsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§ 8 Boligafgift

Stk. 1

Stk. 2

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-
lingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsboliger fastsaettes ef-
ter folgende principper:

A) Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,
jf. § 6, stk. 1, for sa vidt angar:

udgifter til renter og afdrag pa lan,

ejendomsskatter

1
2
3. renovation,
4. vandafledning
5

forsikringer samt
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6. vedligeholdelse og fornyelse.

B) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belagb pr. andelsbolig.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andels-
boligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt den sidste hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraves ved
for sen betaling af leje.

§ 9 Vedligeholdelse

Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3

Stk. 4
Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

§10
Stk. 1

Stk. 2

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog stk. 6.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
behgr til andelsboligen, sasom udskiftning af gulve, kakkenborde, el- og vandmalere, HPFI-relae,
ruder, indvendige dele af vinduer og dare, lase samt abne- og lukkemekanismer pa dere og vin-
duer. En andelshaver veligeholdespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og a&lde

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde faelles omrader, som er knyttet til foreningen

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveareal. Vedlige-
holdelsespligten omfatter ogsa nadvendig udskiftning af bygningsdele, sasom udskiftning af udven-
dige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige lamper. Generalforsamlingen kan fastsaette
narmere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for falles eller egne hegn.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der er
udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk. 1-5,
herunder af bygninger, skure og carporte samt faelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden
ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rer-
faring, faelles forsynings- og aflgbsledninger i andelsboligerne. Udvendig vedligeholdelse samt ud-
skiftning af hele vinduer samt hele dere, der forer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal ud-
fores i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve vedlige-
holdelse, der er nedvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere fastsat
frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedli-
geholdelsesarbejdet udfart for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af for-
eningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-5. For-
andringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelov-
givningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til be-

styrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til aldre eller handicappedes sarlige behov, kan bestyrel-
sen betinge forandringernes gennemferelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

§11

Stk. 1

Stk. 2

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandrin-
gen vil medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsi-
gelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rime-
lige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Gar bestyrelsen indsigelse, skal ivaerk-
saettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fast-
slaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af redskabsskure og
carporte eller til at opsaette eller andre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaet-
telse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om foran-
dring, safremt bestyrelsen skegnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod an-
dre andelshaveres interesser.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
nadvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rgrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 5. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden fore-
vises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udferelse af autori-
serede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende handvaerkere er au-
toriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, in-
den arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-7, kan be-
styrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke re-
etablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 mane-
ders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Tilbygning i form af udestuer, som gger boligens areal, medfarer ikke at andelshaveren far starre
andel i foreningens formue eller pligt til, at udrede en forholdsmaessig sterre del af boligafgiften.

Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer
af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at frem-
leje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelsha-
veren er midlertidigt fravarende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraen-
set periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller deds-
fald, uanset om der matte vaere saerlige grunde, sadsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har
haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fer ny fremleje
kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet,
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Stk. 3

§12
Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3

§13
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse, overhol-
des.

Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der fastsaet-
tes af bestyrelsen.

Husorden

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v. Sadanne regler er til en-
hver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres saledes, at bestaende rettigheder bibehol-
des indtil dyrets ded.

Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes god-
kendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skrift-
lig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede rackkefglge til:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, seskende, foraeldre, bedsteforaeldre eller til en person,
der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sa-
ledes den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. For-
trinsretten i henhold til farste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede andels-
havers andelsbolig frigares, saledes at denne andelsbolig farst tilbydes til de indtegnede
pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til den person,
der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

C) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der farst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naer-
mere regler for administration af ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om antal-
let af tilbud de indtegnede skal have faet, fer de kan slettes, og om, at de indtegnede én
gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

D) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige ordinare ge-
neralforsamling.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold til §
14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige pris til per-
soner, der ikke er navnt i stk. 2, litra A, skal den erhverver, der ensker at overtage til en lavere
pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsaettelsen af pri-
sen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusivlgsgre. De indtegnede pa ventelisterne
efter stk. 2, litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren
har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen far erhververs vedstaelses-
frist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen farste
gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere
pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 14.
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8§14 Pris

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle af-
taler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter ne-
denstaende retningslinjer:

A) Veaerdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelsbo-
ligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre
aktiver samt starrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bin-
dende, selvom der lovligt kunne have veaeret fastsat en hgjere pris. En eventuel regule-
ringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes
pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens vaerdi, optagelse af
nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette vaerdien af andelen
til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til gene-
ralforsamlingsbestemte henlaggelser.

B) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets op-
farelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt forhgjet vederlag for
installationer, sasom kokken, skabe og fliser, opgares og afskrives det sarskilt betalte ve-
derlag som ovenfor anfart.

C) Veerdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til andelsboligen hgrende havneareal fast-
saettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse.

D) Veaerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-E fastsaettes efter en konkret vurdering med ud-

gangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsbolig-
foreningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaet-
tes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller indgas anden rets-
handel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde leserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opggrelse udar-
bejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse
af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere saerligt sagkyndig med hen-
syn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesreprae-
sentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og traffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pa-
laegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet med-
hold ved voldgiften.
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§ 15 Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der
kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal
bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelsboligen, forbedringer, inventar og lasgre, og eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
mv. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger udarbejdet
af Boligministeriet, herunder vejledning til keber om prisfastsaettelse af andelsboliger, andelsbo-
ligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordi-
naere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling samt vedligehol-
delsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplys-
ningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, herunder centrale gkonomiske nggleop-
lysninger om andelsboligforeningen, samt en eventuel erklaring om andringer i nagleoplysnin-
gerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at
saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om
andelsbolig til salg laber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshaveren vedregrende forbedringer, tilpasset l@sgre mv. Doku-
menterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, vaesentlige kursreguleringer el-
ler optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaring om vaesent-
lige @ndringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere
kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller admini-
strators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlasgshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen vare indgaet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen,
skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til an-
delsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen fgrst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belgb til daeekning af eventuelle krav i an-
ledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen
gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdel-
sesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med andelsboli-
gen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesda-
gen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende over for overdra-
ger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sa-
danne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller
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Stk. 8

Stk. 9

§16
Stk. 1

8§17
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres
inden for fristen, skal erhververen efterfalgende gare gaeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10 hver-
dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Foreningen kan kraeve, at saelger betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens/administrators eks-
traarbejde i forbindelse med salg af andel

Ubenyttede andelsboliger

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved over-
dragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Sa-
fremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til over-
dragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere
nagler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflyt-
ningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler
foresta salget for andelshaverens regning.

Dgdsfald

| tilfaelde af en andelshavers dad er den pagaeldendes eventuelle agtefaelle berettiget til at fort-
sette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en agtefalle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan
andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrins-
ret i den navnte raekkefalge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde faelles husstand med den afdgde i mindst 3 mane-
der.

B) Afdedes bgrn, bernebgrn, foraeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

C) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsbo-
ligen ved sin daed

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede perso-
ner finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-8 om ind-
betaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdedes forpligtelser over for
foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C navnte personer eller fraflyttet in-
den 6 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afreg-
nes til boet efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2,
litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.
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§18
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§19
Stk. 1

§20
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Samlivsophaevelse

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortsaette medlemska-
bet af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der skal overtage andelsboligen, har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar for samlivsophaevelsen.

Ved en agtefaelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge agtefael-
ler veere forpligtet til at lade fortsaettende agtefaelle overtage andel gennem skifte eller overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder §§
14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefaelles overtagelse gennem agtefaelleskifte,
finder 8§88 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-8 om indbetaling og afregning,
idet fortsaettende agtefaelle i disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over
for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

Eksklusion

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til opher af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller an-
dre skyldige belgb af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 7,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene fastsat i § 10 og trods pakrav
ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 8,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelsha-
vere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

F) gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ud-
lejeren til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de
vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfert i § 15. Ved overdragelse af an-
delsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er in-
teresserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor forenin-
gen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i fornedent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andels-
boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget
for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfert i § 15.
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§ 21
Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

§22
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med minimum felgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-

porten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligaf-
giften.
5. Forslag.
6. Valg.
a) Formand

b) Bestyrelse
c) Suppleant
7. Eventuelt.
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller
D) administrator.

med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
naer generalforsamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt
ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal vaere formanden i haende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer gene-
ralforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefaelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefaelle, et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i
henhold til fuldmagt.
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§23
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§24
Stk. 1
Stk. 2

§25
Stk. 1

8§26
Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3

Stk. 4

Flertal

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer er reprasenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvor en
beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse
af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaggelse til forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder
med et belab der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie
lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i
fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedta-
ges pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og
med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedta-
ges med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er re-
praesenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer reprae-
senteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprassenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt
med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

/Zndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter personligt
overfor.

Dirigent m.v.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Sekretaeren skriver Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passe-
rede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Re-
feratet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-
fore generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlin-
gens bestemmelse.

Formanden vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De avrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa halvdelen
af bestyrelsen afgar ved hver ordinar generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres reekkefalge.
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Stk. 5

Stk. 6
Stk. 7

§27
Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3

§28
Stk. 1

§29
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses aegtefaller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person
fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en Formand, Kasserer, en sekretaer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtrader suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-
traeden bliver mindre end tre, indkaldes der til ekstraordinaergeneralforsamling til valg af supple-
rende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmedlemmet
eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sarinteresser i sagens afgagrelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator,
der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at forestd ejendommens al-
mindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration og reglerne i narvaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsaet-
tes pa en sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages havning ved
brug af bank eller netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbeta-
linger til foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af an-
delsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret revi-
sionsfirma, og opkravning af boligafgift, varetagelse af lanningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogferingen, skal
bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgn-
ningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelsha-
verne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikrings-
summens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.
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§ 30 Arsrapport

Stk. 1 Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af hele bestyrelsen og en eventuel revisor. Regnskabsaret er 1.januar-31 december.

Stk. 2 | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som en note til arsrapporten.

Stk. 3 Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henlaggelse i en fond som en sarlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og fornyelser. Belgbets starrelse fastsattes hvert ar af generalforsamlingen. Det i
fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

8§ 31 Revision

Stk. 1 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret, registreret revisor eller anden regnskabskyndig
person til at revidere arsrapporten.

§ 32

Stk. 1 Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til andelsha-
verne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 33 Oplgsning
Stk. 1 Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den og med an-
dringer vedtaget pa generalforsamlingen den

| bestyrelsen:
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